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LE JURISTE

d’OUTREmag

La coincidence est heureuse.

Si 'on s’en tient aux échos donné a
la réforme, son cceur est le nouveau
régime de délivrance des permis
de construire, abondamment com-
menté, et expliqué. Inutile donc d’y
revenir, si ce n'est pour attirer une
nouvelle fois l'attention des élus et
de leur service sur le nouvel article
L 424-5 du Code de 'urbanisme qui
désormais prévoit qu'une décision
de non opposition & une déclara-
tion préalable ne peut faire 'objet
d’aucun retrait. La vigilance est
donc de mise pour éviter les mauvai-
ses surprises, d’autant que le régime
des déclarations préalables (ancien-
nement déclarations de travaux a été
singuliérement élargi).

Mais une lecture a la fois globale
et détaillée permet de constater
I'existence de dispositions trés
concrétement novatrices au regard
des préoccupations récurrentes a
’ACCDOM et en particulier de celles
qui relévent du prochain congrés.

On soulignera d’abord la volonté
de cohérence entre urbanisme et
activité économique pure, intégrée
désormais dans un concept sous-
jacent d’aménagement durable.

Ainsi, désormais, le maire ne peut
délivrer de permis de construire
un centre commercial avant Pexpi-
ration du délai de recours contre la
décision de la Commission départe-
mentale d’équipement commercial,
voire, en cas d’appel, avant la déci-

44 = QUTREmag 2007

sion de la Commission nationale.
Méme si curieusement, le sursis a
délivrer un permis ne s'applique pas
en cas de pourvoi devant le Conseil
d’Etat contre la décision de la Com-
mission nationale, cette disposition
présente un avantage certain en
matiere d’aménagement : le promo-
teur, dont la décision douverture
serait sérieusement contestable, ne
pourra pas tenter d'influencer la
procédure en obtenant son permis
de construire.

Egalement, dans le méme souci
d’économie et de développement
durable, les travaux autorisés par
un permis de construire une ins-
tallation classée pour la protection
de 'environnement ne peuvent pas
gtre exécutés avant la clbture de
I'enquéte publique diligentée pour
I'obtention de lautorisation d’ex-
ploiter la dite installation. Et en cas
de violation de ces dispositions, le
Maire peut donc prendre un arrété
interruptif de travaux.

On soulignera ensuite et surtout I'in-
tégration de 'ensemble des formes
de tourisme dans le Code de 'urba-
nisme ainsi réformé. Le code pré-
voit désormais d’office les zones ou
le stationnement des caravanes est
impossible et permet au plan local
d’urbanisme de prévoir les zones oll
il est possible d’inclure ou d’exclure
les créations de camping. Et les cam-
pings eux-mémes, tout comme les
parcs résidentiels de loisirs, les golfs

La réforme des autorisations
d’occupation des sols, lancée par 'ordonnance du 8 décembre 2005
est entrée en vigueur pour sa phase ultime au 1" octobre 2007. Elle
apporte la preuve supplémentaire de 'intégration du développement
durable dans l'aménagement et plus particulierement, permet
d’affirmer que le tourisme est un vecteur d’aménagement durable.

et autres installations de tourisme, y
compris les résidences de tourisme
sont désormais soumis a la délivran-
ce d’'un permis d’aménager (permis
qui n’existait pas auparavant et qui
englobe désormais toute opération
groupée dont les lotissements), per-
mis dont le contenu du dossier est
plus exigeant s’agissant surtout du
volet environnemental, et qui lors
de sa délivrance, peut contenir des
prescriptions trés détaillées (plan de
secours, etc) liés en particulier au
plan de prévention des risques na-
turels, le maire ayant désormais la
possibilité de faire évacuer le cam-
ping ou fermer le parc sur la base du
seul non respect de ces prescriptions
d’urbanisme. Quant aux construc-
tions précaires démontables situées
a proximité des plages par exemple,
elles sont également soumises aux
dispositions du Code et les autorisa-
tions délivrées doivent contenir les
périodes précises durant lesquelles
elles sont montées et démontées.

Ainsi, paradoxalement, en rendant
plus exigeant les conditions de nou-
velles implantations touristiques,
qui doivent étre pensées en termes
d’aménagement, la réforme du
code de l'urbanisme ne peut qu’in-
citer opérateurs et élus & repenser
I'existant et & développer des formes
alternatives d'un tourisme réelle-
ment durable.
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